ZMLUVA 0 SPOLUPRACI

uzatvorena podl'a ust. § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika

ZMLUVA 0 BUDUCE] ZMLUVE O NADSTAVBE

uzatvorend podl'a § 50a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

(d'alej len ,,Zmluva“)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec:
Nazov:
Sidlo:

I1CO:

DIC:
Zastapena:

Bankové spojenie:

A

Buduici stavebnik:

Meno, priezvisko:

Datum narodenia:

Bytom:

Obec Istebné
Istebné 142,027 53 Istebné
00314528
2020561664
Martin Kovacik - starosta obce
SK81 0200 0000 0000 2172 8332
(dalej len ,,Obec” na jednej strane)

Dalibor Madera
Okruzna 2057/11, 026 01 Dolny Kubin - Vel'’ky Bysterec
(dalej len ,Buduci stavebnik“ na druhej strane)
(dalej spolu len ,Zmluvné strany*)

PREAMBULA

Touto zmluvou Zmluvné strany upravuji podmienky svojej vzajomnej spoluprace pri realizovani
rekonstrukcie stavby so sup. ¢. 152 - hospodarsky pavilon, postavenej na pozemku parcely reg. ,C“
parc. ¢. 458/2, evidovana Okresnym tdradom Dolny Kubin, katastralny odbor, na LV ¢ 471 pre k..
Istebné za sucasnej realizacie nadstavby bytovych jednotiek, a to za podmienok upravenych v tejto

Zmluve.

Clanok I
VSEOBECNE USTANOVENIA

1. Obec je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (podiel 1/1) vedenych Okresnym uradom Dolny Kubin,
katastralny odbor, pre okres: Dolny Kubin, obec: Istebné a k.i.: Istebné, evidovanych na liste vlastnictva ¢. 471,

a to konkrétne:

- pozemku - parcela registra ,C“, parcelné ¢islo: 458/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere

386 m?,

- pozemku - parcela registra ,C parcelné ¢islo: 367/1, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 4422
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m?2
- stavba so sup. ¢. 152 - hospodarsky pavilon, postavena na pozemku parc. ¢. 458/2, (d’alej len ako ,Stavba.

. V ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy je Stavba zo stavebnotechnického hl'adiska hospodarskym pavilénom a nie je
Kklasifikovana ako Stavba sliziaca na byvanie.

. Buduci stavebnik ma zaujem o uskutoCnenie stavby - nadstavby hospodarskeho paviléonu o jedno obytné
podlazie - 2. podlazie s vytvorenim novych bytovych jednotiek podl'a projektovej dokumentacie, ktora v case
uzatvorenia tejto Zmluvy este nie je vyhotovena (d’alej ako ,,Nadstavba“).

. Utelom realizacie Nadstavby je verejny zaujem spoéivajici v roz$ireni moznosti byvania v obci Istebné,
zhodnotenia majetku obce a skvalitnenia Zivota jej obyvatel'ov.

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom tejto Zmluvy je zavizok oboch Zmluvnych strdn spolupracovat pri priprave podkladov na
realizaciu Nadstavby a v dojednanej lehote podl'a nasledujicich ustanoveni tejto Zmluvy uzatvorit Zmluvu
o nadstavbe za podmienok Specifikovanych v tejto Zmluve (d’alej len ,Budica zmluva“), na zaklade ktorej
bude Buduci stavebnik opravneny realizovat na Stavbe Nadstavbu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzavrd Budicu zmluvu o nadstavbe do 10 dni odo dila za sticasného splnenia
nasledujuicich podmienok:

a) uzavretie zmluvy o najme casti nehnutel'nosti - strechy Stavby (d'alej ako ,strecha“), na zaklade ktorej bude
Buduci stavebnik opravneny uzivat strechu za icelom realizacie Nadstavby a uzivania Nadstavby na obdobie
troch (3) rokov; cena najomného bude zohl'adnovat verejnoprospesny ucel azhodnotenie majetku obce
a bude vo vyske 0,10€ za m2/rok, t. j. 38,60€/rok, - eur rocne (d’alej ako ,Najomna zmluva“);

b) schvalenia Najomnej zmluvy uznesenim obecného zastupitel'stva obce Istebné avydanim sthlasu s jej
uzatvorenim obecnym zastupitel'stvom v zmysle ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obcfi;

c) zriadenim vecného bremena na pozemku parcely registra ,C* parcelné ¢islo: 367 /1, druh pozemku: ostatna
plocha, o vymere 4422 m?2 spocivajuceho v prave vstupu, prechodu a prejazdu v prospech Buduceho
stavebnika za ucelom realizacie Nadstavby, na dobu urcitq, a to do 31.12.2027;

d) schvéalenia Zmluvy o nadstavbe uznesenim obecného zastupitel'stva obce Istebné a vydanim suhlasu s jej
uzatvorenim.

. Dalej sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade vzniku $kody vzniknutej v désledku neuzatvorenia Budiicej
zmluvy je Zmluvna strana, ktora Skodu spdsobila povinna tito nahradit druhej Zmluvnej strane v plnej vyske.

. Obec sa zavizuje, v pripade ak neddéjde kuzatvoreniu Budicej zmluvy z dévodov na jej strane nahradit
Budicemu stavebnikovi vsetky preukazatelne vzniknuté avynaloZené naklady Buducim stavebnikom na
pripravu podkladov a dokumentacie suvisiacej s realizaciou Nadstavby, predovsetkym naklady na projektovu
dokumentaciu a suvisiace podklady a pod.

. Predmetom Buducej zmluvy bude uskuto¢nenie Nadstavby vyluéne z vlastnych zdrojov Budticeho stavebnika.

. Projektova dokumentacia bude zabezpecena Budicim stavebnikom na jeho naklady tak, ze Nadstavbou
vznikne dom s bytovymi a nebytovymi priestormi (d’alej aj ,Polyfunkény objekt”).

. Obec sa zavazuje udelit Budicemu stavebnikovi svoj sihlas s vykonanim stavebnych prac v podobe realizacie
Nadstavby a stiCasne sa zavazuje mu poskytnut neobmedzeny pristup cez pozemok - parcela registra ,C*,
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parcelné cislo: 367/1, druh pozemku: ostatnad plocha, o vymere 4422 m2 za ucelom realizacie Nadstavby v
Budticej zmluve.

Buduci stavebnik sa v Budicej zmluve zaviaZze podat Ziadost o vydanie stavebného povolenia na prislusny
stavebny urad vlehote do jedného roka od podpisu Budicej zmluvy, za sicasného splnenia podmienky
(odkladacia podmienka), Ze Budica zmluva bude schvalend uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Istebné
a sucasne, Ze bude uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Istebné vyjadreny stuhlas s Nadstavbou bytovych
jednotiek na 2. nadzemnom podlazi Stavby, suhlas s vystavbou novej strechy na Stavbe, ktora Nadstavbu bude
realizovat’ Buduci stavebnik na svoje naklady, a suhlas so zateplenim na jestvujicej Stavbe, ktoré bude Buduci
stavebnik realizovat na svoje vlastné naklady.

Buduci stavebnik sa v Buducej zmluve zaviaZe zrealizovat Nadstavbu v lehote do dvoch (2) rokov odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného prisluSnym stavebnym udradom. Sucastou
Nadstavby bytovych jednotiek je nadstavba strechy, krovu, vyplne otvorov, ocelovych konstrukcii,
bleskozvodu, zvislych a vodorovnych konstrukcii, instalacie vzduchotechniky, vody, kanalizacie zapojenej na
jestvujuce rozvody a plynu, zateplenie prvého nadzemného podlazia Stavby s kontaktnych systémom .

10.Budtci stavebnik v Buducej zmluve vyhlasi, Ze na zdklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného

11.

12.

13.

14.

15.

prislusSnym stavebnym turadom vykond zmenu existujicej nehnutel'nosti - Stavby Specifikovanej vyssie,
nadstavbou tejto Stavby za podmienok blizSie Specifikovanych v stavebnom povoleni.

Nadstavba arekon$truk¢né prace sa budd uskutociiovat v tychto castiach Stavby: Stresna konstrukcia,
obvodové murivo, zvislé a vodorovné konstrukcie nosné, izola¢né konstrukcie proti vode a vlhkosti, izola¢né
konstrukcie tepelné, priecelie, vchod, schodisko, chodba, obvodové mury, bleskozvod, kominové teleso, okna,
dvere, rozvody TUV ateplonosné média existujiice, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, plynové pripojky
a vSetky rozvody s ¢im Obec vyslovne suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Specifikacia jednotlivych bytov, ich vymera a vymedzenie rozsahu vlastnickeho
prava k samotnym bytovym jednotkdm a nebytovym priestorom, ako aj podiel na spolo¢nych ¢castiach
a spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve budovy - Polyfunkéného objektu bude uvedené v Budicej zmluve
podl'a vyhotovenej projektovej dokumentacie. Sicasne tak bude upravené aj pravo k pozemku pod Stavbou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na streche Stavby Buduci stavebnik za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
ako aj Budicou zmluvou zrealizuje nadstavbu 2. nadzemného podlazia vzmysle budiicej dohodnutej
a odsuhlasenej projektovej dokumentacie s tym, Ze Budtci stavebnik sa stane vyluénym vlastnikom Nadstavby
- novovybudovanych bytovych jednotiek.

Subezne srealizaciou Nadstavby sa Bududci stavebnik zavizuje vykonat na vlastné naklady subor
rekonstrukcénych prac, ktoré st uvedené v ¢l. IV ods. 8.

Zabezpeclenie parkovania bude formou vonkajsich parkovacich stati, tak ako bude uvedené v projektovej
dokumentacii. Pozemok na ktorom budi vybudované parkovacie statia, je vo vylutnom vlastnictve Obce.
Sposobom uZivania parkovacich stati bude predmetom samostatnej dohody, ktora bude uzatvorena najneskor
do ukoncenia vystavby, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Obsahom prava vylucného uZivania je najma
pravo vylu¢ného uzivatela uzivat konkrétne parkovacie statia a povinnost ostatnych uzivatelov zdrzat sa
uzivania tohto statia.

Clanok IIL

DOJEDNANIA O STAVEBNIKOVI

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky stavebné naklady spojené s Nadstavbou ako aj naklady spojené

s rekonstrukciou Casti Stavby urcenych touto zmluvou ako aj Budicou zmluvou, ndklady na vypracovanie
projektovej dokumentacie, vypracovanie statického posudku, ndklady na stavebné konanie a kolaudaciu
vratane spravnych poplatkov, naklady na likvidaciu odpadov bude v celom rozsahu znasat Budtici stavebnik;
pre odstranenie rozporov Zmluvné strany uvadzajd, Ze na plnenie podla tejto Zmluvy sa nepouZziju finan¢né
prostriedky Obce a neddjde k Ziadnemu finané¢nému plneniu Obcou.
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Budtci stavebnik sa zaviaze ukoncit Nadstavbu a realizaciu prac vlehote do dvoch (2) rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia. Tito dobu mozno prediZit len vzmysle zakonnych
ustanoveni o zasahu vysSej moci ako aj z dovodu nepriaznivého pocasia, kvoli ktorému dojde k preruseniu
stavebnych prac.

Clanok IV.
POPIS NADSTAVBY

Zmluvné strany suhlasia aberi na vedomie, Ze kspolotnym castiam a spolo¢nym zariadeniam Stavby
a Nadstavby (d’alej spolu ako ,Polyfunkény objekt) vznika spoluvlastnicky podiel Obce podla podielu
podlahovej plochy stavajiceho nebytového priestoru v budove Polyfunkéného objektu a dhrnu podlahovych
ploch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Polyfunk¢nom objekte vzniknutom Nadstavbou. Sticasne
Buddcemu stavebnikovi vznikne spoluvlastnicky podiel prislichajici k jednotlivym nadstavovanym bytom k
spolotnym castiam a spolo¢nym zariadeniam Polyfunkéného objektu vzniknutym nadstavbou podla tejto
zmluvy, podl'a podielu podlahovej plochy nadstavovanych bytov v budove Polyfunkéného objektu a tthrnu
podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v Polyfunk¢nom objekte vzniknutom nadstavbou.
Sacasne Budicemu stavebnikovi vznikne aj pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktoré sa zapiSe do
katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vylutnym vlastnikom novovybudovanych bytov bude Buduci stavebnik
a vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru na prvom nadzemnom podlaz{ bude Obec.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Budicej zmluve vymedzia aurcia velkost spoluvlastnickych podielov
prislichajucich kjednotlivym bytom anebytovému priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na prislusenstve podl'a vel'’kosti podlahovej plochy bytov a nebytového priestoru.

Obec sa zavazuje, ze strpi vSetky nevyhnutné prace suvisiace s nadstavbou bytov, najmi umoZzZni osobam
vykonavajucim stavebné prace vstup do Stavby za ticelom technickej obhliadky pred a v priebehu stavebnych
a rekonstrukénych prac.

Obec sa zavizuje poskytnut stavebnikovi sucinnost v stavebnom a kolauda¢nom konani z vecného a
Casového hl'adiska, d'alej je povinna sa zavazne vyjadrit k projektovej dokumentacii Nadstavby pre ucely
stavebného konania do 30 kalendarnych dni po predlozeni projektovej dokumentacie na prestudovanie a
spripomienkovanie.

Obec sa zavazuje, Ze v pripade zastavenia alebo prerusenia konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti v zmysle tejto Zmluvy, poskytne Budicemu stavebnikovi naleZitd sucinnost v
suvislosti so zapisom vlastnickych prav do katastra nehnutel'nosti.

Buduci stavebnik sa zavdzuje vykonavat stavebné prace tak, aby v ¢o najmensSej miere a rozsahu bol ruseny
pokoj a poriadok v Stavbe, a aby Obec nebola nad mieru primerant pomerom rusend a ohrozovana vo vykone
jeho vlastnickych a uZivacich prav.

Buduci stavebnik sa zavazuje, Ze po vydani a nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia na Nadstavbu
a ostatné rekonstrukcné prace zabezpeci na jestvujicej budove zateplenie stavby a fasadnu omietku v rozsahu

podl'a projektovej dokumenticie a podl'a stavebného povolenia.

Obec oboznamila Buduceho stavebnika, Ze sticasne s vlastnictvom novopostavenych bytov vznikne k bytom
zalozné pravo v zmysle ust. § 15 zakona €. 182/1993 Z.z. na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajdcich sa domu, bytov, spolo¢nych ¢asti, zariadenia a prislusenstva domu a pozemku.

Clanok V.
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OSTATNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1. Obec sucasne vyhlasuje, Ze na Stavbe neviaznu ku dnu podpisu tejto zmluvy ziadne pravne vady, zataZenia
zaloZnymi pravami, vecnymi bremenami, daiiovymi alebo inymi nedoplatkami.

2. Buduci stavebnik vyhlasuje, Ze stav budovy mu je znamy z obhliadky.

3. Stavenisko bude po vydani stavebného povolenie formou zapisnice odovzdané s prisluSnou
fotodokumentaciou sucasného stavu Stavby.

Clanok VI.
VYMEDZENIE SPOLOCNYCH CASTi DOMU A SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU

1. S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v Polyfunkénom objekte je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych
Casti, spolo¢nych zariadeni domu.

2. Spolo¢nymi ¢astami domu st casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a urcené na spolotné
uzivanie a to zadklady domu, streSna konstrukcia, obvodové murivo, zvislé a vodorovné konstrukcie nosné,
izolacné konstrukcie proti vode a vlhkosti, izola¢né konstrukcie tepelné, vchod, chodba, odkvapovy chodnik,
obvodové mury.

3. Spolo¢nymi zaradeniami domu su: zariadenia, ktoré si urcené na spolo¢né uzivanie, a to bleskozvod,
kominové teleso, oknd, dvere na spolo¢nych ¢astiach domu, odkvapové Zzl'aby a zvody, plynomer, rozvody
TUV a teplonosné média existujiice a budiice, STA, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, plynové domové
pripojky a vSetky rozvody, po pripojky v bytoch a to aj tie, ktoré st umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne
domu, v ktorom budd novopostavené byty umiestnené.

4. Sucastou bytov anebytovych priestorov bude ich vnutorné vybavenie, a to vodovodné, kanalizaCné,
elektrické a plynové bytové pripojky, schodisko, pripojka na pracku, rozvod vody a plynu ku spotrebi¢om,
rozvod elektrickej energie, plynovy kotol, rozvody k radiatorom a rozvody teplej vody.

Clanok VII.
SPRAVA POLYFUNKCNEHO OBJEKTU

1.  Zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuju, Ze po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na nadstavované byty
uzatvoria za ucelom vykonu spravy bytov a nebytového priestoru v Polyfunkénom objekte Zmluvu o
spolocenstve. Do doby zriadenia spolocenstva si opravneni zastupovat vlastnikov bytov a nebytového
priestoru v Polyfunk¢nom objekte obaja ticastnici spolocne.

Clanok VIIL
NADOBUDNUTIE VLASTNICTVA

1. Buddci stavebnik nadobudne vlastnictvo k bytom, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu vkladom do katastra nehnutel'nosti na zaklade Budicej zmluvy.

Clanok IX.
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

1. KaZzdy z ucastnikov zmluvy méze od tejto Zmluvy odstdpit’ v pripade, ak druhy tcastnik porusi podstatnym
spésobom ustanovenia tejto Zmluvy.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
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Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych Budici stavebnik obdrzi dve vyhotovenia, Obec
dve vyhotovenia.

. VSetky pisomnosti so vztahom k tejto Zmluve a z nej vznikajucich pravnych vztahov si Zmluvné strany povinné
dorucovat na adresy uvedené v tejto Zmluve alebo na iné adresy za tymto tcelom druhej Zmluvnej strane
oznamené. Ak nie je ustanovené v tejto Zmluve vo vztahu k uréitym pisomnostiam inak, pisomnost urc¢ena
Zmluvnej strane sa povaZuje za dorucent, ak nebol preukazany opak, okamihom jej prevzatia druhou Zmluvnou
stranou alebo okamihom odmietnutia jej prevzatia, v ostatnych pripadoch potom diiom vratenia zasielky spat
odosielatel'ovi.

Pokial sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, neznamena to neplatnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa Zmluvné strany zavazuju také ustanovenie nahradit novym,
ktoré bude obsahom, zmyslom a i¢elom v maximalnej miere zodpovedat doterajSiemu ustanoveniu.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mozno vykonat len na zadklade pisomného dodatku.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a ods. 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost dilom podpisania obidvoma &zmluvnymi stranami a ucinnost podla
ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o

slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva obce Istebné ¢. zo dna

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, Ze Zmluva nebola uzatvorena v
tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, jej ustanoveniam porozumeli a na znak
suhlasu s jej obsahom Zmluvu podpisuju.

Istebnom, dna Istebnom, dna
Obec: Buduci stavebnik:
Obec Istebné Dalibor Madera

Martin Kovacik - starosta obce
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